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DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers :
En exercice : 15 Présents : 12 Votants 15

L’an deux mil vingt-six, le vingt février

Le Conseil Municipal de la Commune de Ménigoute

Dment convoqué, s’est réuni en session ordinaire,

A la Mairie, sous la présidence de Monsieur Didier Gaillard, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal ; 13 février 2026.

N °05/2026
Présents : MM. Didier Gaillard, Gérard Saint Laurent, Dominique Brouard, Edouard
Guilbard, Céline Chulevitch, Maryline Baloge, Mélanie Billaud, Eric Bonnet, Jimmy Hut,
Mélanie Jamoneau, Mathilde Pereira, Anais Sanika.
Absents et excusés : MM. Eric Feuvrier, Edwige Mahou, Damien Paiiloux.
Pouvoir de Monsieur Eric Feuvrier a Monsieur Jimmy Hut.
Pouvoir de Madame Edwige Mahou a4 Madame Céline Chulevitch.
Pouvoir de Monsieur Damien Pailloux 2 Monsieur Edouard Guilbard
Secrétaire de séance : Mme Mélanie Jamoneau.

OBJET : INSTAURATION ET DELEGATION DU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN

Le droit de préemption urbain (DPU) est un outil foncier stratégique de la
puissance publique, qui permet a cette derniére de se substituer a un acquéreur
et devenir ainsi propriétaire d’un bien, sous conditions. Il faut notamment que
cette opération intervienne en vue de la réalisation d’une opération
d’aménagement dans une zone prédéfinie, et qu’elle se fonde sur des motifs
d’intérét général (article L.210-1 du code de I’'urbanisme).

Le DPU peut étre institué, par délibération, sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et d’urbanisation future (AU) délimitées par le plan local
d’urbanisme intercommunal (PLUi). Les secteurs qui n’ont pas vocation a
étre urbanisés (Zone A et N) sont exclus de son champ d’application.

L’autorité compétente en matiére de DPU est celle qui est compétente en
matiere de « Plan Local d’Urbanisme et document en tenant lieu ».
Cependant, le titulaire du droit de préemption urbain peut déléguer son droit
4 une autre personne de droit public, et notamment aux communes. Cette
délégation peut porter sur tout ou partie des zones concernées par le droit de
préemption urbain (zones U et AU).

Avec Papprobation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) de
Parthenay-Gdtine, et afin d’assurer ’exercice de Droit de Préemption Urbain
(DPU), le Conseil communautaire a décidé lors de sa séance du 20 novembre
2025, sur I’ensemble du territoire :

- Pinstauration du DPU et son exercice sur les zones dédiées a
I’implantation d’activités économiques, c’est-a-dire a I’intérieur de
I’ensemble des zones UX et AUX ;

- D’instauration du DPU et sa délégation aux communes membres de la
Communauté de communes de Parthenay-Gétine, dans les zones U et
AU, sauf dans les zones dédiées a ['implantation d’activités

économiques (zones UX et AUX) ;
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- ['instauration du DPU et sa délégation aux communes de Parthenay et
Chatillon-sur-Thouet a I'intérieur du Site Patrimonial Remarquable
(PSMV) ;

Ainsi, le Conseil municipal peut envisager, sur I’ensemble du territoire :

- d’accepter la délégation du DPU de la Communauté de communes de
Parthenay-Gaétine a la commune, dans les zones U et AU, sauf dans
les zones dédiées a I’implantation d’activités économiques (zones UX
et AUX) ;

- I'instauration du DPU dans lesdites zones U et AU du PLUi couvrant
la commune, sauf dans les zones dédiées a I'implantation d’activités
économiques (zones UX et AUx) ;

- ladélégation du DPU au Maire ;

Délibération

VU les statuts de la Communauté de Communes de Parthenay-Gitine et
notamment sa compétence « Plans locaux d’Urbanisme, documents
d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales »

VU PDarticle L.211-1 du Code de ['urbanisme, permettant aux communes
dotées d'un plan d'occupation des sols rendu public ou d'un plan local
d'urbanisme approuvé, par délibération, d’instituer un droit de préemption
urbain sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future
délimitées par ce plan ;

VU larticle L..211-2 du Code de ['urbanisme, stipulant que lorsque la
commune fait partie d'un établissement public de coopération
intercommunale y ayant vocation, elle peut, en accord avec cet établissement,
lui déléguer tout ou partie des compétences qui lui sont attribuées par le
présent chapitre ; mais que la compétence d'un établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre, d'un établissement public
territorial créé en application de l'article L. 5219-2 du code général des
collectivités territoriales, ainsi que celle de la métropole de Lyon en matiére
de plan local d'urbanisme, emporte leur compétence de plein droit en matiére
de droit de préemption urbain ; qu’ainsi la Communauté de communes de
Parthenay-Gétine est compétente en matiére de DPU ;

VU Plarticle R.211-1 du Code de I'urbanisme, permettant a la commune
d’instituer le droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines
et des zones d'urbanisation future délimitées par ce plan ou par un plan de
sauvegarde et de mise en valeur rendu public ou approuvé en application de
l'article L. 313-1, lorsqu'il n'a pas été créé de zone d'aménagement différé ou
de périmétre provisoire de zone d'aménagement différé sur ces territoires ;

VU Plarticle L.213-3 du Code de ['urbanisme, permettant au Conseil
communautaire compétent en termes de planification de déléguer le droit de
préemption urbain a d’autres collectivités territoriales, notamment les
communes membres de ['Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (EPCI) ;
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VU UParticle L.2122-22 du Code général des collectivités territoriales
permettant au conseil municipal de donner au Maire délégation en matiére de

droit de préemption ;

VU Iarrété ministériel du 18 février 2002 approuvant le Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur du Secteur Sauvegardé de Parthenay/Chatillon-sur-

Thouet ;

VU la délibération du conseil de la Communauté de Communes de Parthenay-
Gatine en date du 20 novembre 2025 approuvant le Plan Local d'Urbanisme

intercommunal (PLUI),

VU la délibération du conseil de la Communauté de Communes de Parthenay-
Gatine en date du 20 novembre 2025 instituant le droit de préemption urbain
et le délégant aux communes en dehors des zones a vocation économique,

CONSIDERANT VIarticle L.210-1 du code de 'urbanisme, lequel précise
que le DPU est exercé en vue de la réalisation, dans l'intérét général, des
actions ou opérations répondant aux objets définis a l'article L.300-1 (celles
qui ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale
de I'habitat, d'organiser la mutation, le maintien, I'extension ou I'accueil des
activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de recherche
ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'habitat indigne
ou dangereux, de permettre le recyclage foncier ou le renouvellement urbain,
de sauvegarder, de restaurer ou de mettre en valeur le patrimoine béti ou non
bati, de renaturer ou de désartificialiser des sols, notamment en recherchant
I'optimisation de I'utilisation des espaces urbanisés et a urbaniser).

CONSIDERANT l’enjeu pour la commune de disposer du droit de
préemption urbain pour les projets d’aménagement situés dans ’ensemble des
zones U et AU du PLUI, hors zones UX et AUx & vocation économique ;

CONSIDERANT les contraintes de délai dans lesquelles s’exerce le droit de
préemption et qu’il est de ce fait nécessaire de charger le Maire d’exercer
directement ce droit de préemption, étant entendu que, conformément a
Particle L.2122-23 du Code général des collectivités territoriales, il devra en
rendre compte a chacune des réunions obligatoires du conseil municipal le
cas échéant,

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité, décide :

- d’instituer par délégation du conseil communautaire un droit de
préemption urbain sur les secteurs définis ci-apreés :

o dans I’ensemble des zones U et AU du territoire communal
couvert par le Plan Local d’urbanisme intercommunal de
Parthenay-Gatine ;

- de rappeler que le Droit de Préemption Urbain sur les zones dédiées a
I’implantation d’activités économiques, c’est-a-dire I’ensemble des
zones UX et AUX, est exercé par la Communauté de communes de
Parthenay-Gaétine,

S
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- de charger Monsieur le Maire d’exercer, par délégation du conseil
municipal et au nom de commune, le droit de préemption urbain sur
les zones du territoire communal situées dans les secteurs définis ci-
apres :

o dans I’ensemble des zones U et AU pour le reste du territoire
couvert par le Plan Local d’urbanisme intercommunal de
Parthenay-Géatine sauf les zones dédiées a I’implantation
d’activités économiques (zones UX et AUx) ;

- de transmettre la délibération au Préfet.

Pour rappel :
Article L213-1

Sont soumis au droit de préemption institué par l'un ou l'autre des deux
précédents chapitres :

1) 1° Tout immeuble ou ensemble de droits sociaux donnant vocation a
l'attribution en propriété ou en jouissance d'un immeuble ou d'une
partie d'immeuble, biti ou non béti, lorsqu'ils sont aliénés, a titre
onéreux, sous quelque forme que ce soit, a l'exception de ceux qui
sont compris dans un plan de cession arrété en application de
l'article L. 631-22 ou des articles L. 642-1 et suivants du code de
commerce ;

2) 2°Les cessions de droits indivis portant sur un immeuble ou une partie
d'immeuble, bati ou non bati, sauf lorsqu'elles sont consenties a ['un
des coindivisaires, et les cessions de tantiémes contre remise de
locaux a construire ;

3) 3° Les cessions de la majorité des parts d'une société civile
immobiliére ou les cessions conduisant un acquéreur a détenir la
majorité des parts de ladite société, lorsque le patrimoine de cette
société est constitué par une unité fonciére, batie ou non, dont la
cession serait soumise au droit de préemption. Le présent 3° ne
sapplique pas aux sociétés civiles immobiliéres constituées
exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatriéme degré inclus

4) 4° Les immeubles construits ou acquis par les organismes mentionnés
a l'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation et qui
sont leur propriété, sous réserve des droits des locataires définis a
l'article L. 443-11 du méme code, a l'exception des immeubles ayant
fait 'objet d'une décision d'agrément du représentant de I'Etat dans le
département en vue de la construction ou de l'acquisition de logements
neufs faisant 1'objet d'un contrat de location-accession régi par la loi
n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession a la
propriété immobiliére.

En cas d'adjudication, lorsque cette procédure est autorisée ou ordonnée par
un juge, l'acquisition par le titulaire du droit de préemption a lieu au prix de
la derniére enchére, par substitution a 'adjudicataire. Cette disposition n'est
toutefois pas applicable a4 la vente mettant fin & une indivision créée
volontairement, & moins que celle-ci résulte d'une donation-partage.

En cas de contrat de location-accession régi par les dispositions de la
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loi n°® 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession a la propriété
immobiliére, le droit de préemption s'exerce avant la signature de ce contrat
et non au moment de la levée de l'option par I'accédant. Le délai de dix ans
mentionné au a) et au c) de l'article L. 211-4 s'apprécie a la date de la
signature du contrat.

Ne sont pas soumis au droit de préemption :

a) Les immeubles construits par les sociétés coopératives d'habitations a
loyer modéré de location-attribution ainsi que les immeubles ayant
fait I'objet d'une décision d'agrément du représentant de 1'Etat dans le
département en vue de la construction ou de l'acquisition de logements
neufs faisant l'objet d'un contrat de location-accession régi par la loi
n°® 84-595 du 12 juillet 1984 précitée construits ou acquis par les
organismes mentionnés a l'article L. 411-2 du code de la construction
et de 1'habitation et qui sont leur propriété [-les offices publics de
I'habitat ; -les sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré ; -les
sociétés anonymes coopératives de production et les sociétés
anonymes coopératives d'intérét collectif d'habitations a loyer modéré
. -les fondations d'habitations & loyer modéré ; -les sociétés de
coordination mentionnées a 'article L. 423-1-2 ; -les sociétés de vente
d'habitations a loyer modéré mentionnées a l'article L. 422-4.] ;

b) Les immeubles qui font I’objet d’un contrat de vente d’immeuble a
construire dans les conditions prévues par les articles 1601-1 et
suivants du code civil, sauf lorsque ces dispositions sont appliquées a
des batiments existants ;

¢) Les parts ou actions de sociétés d'attribution visées aux chapitres
II et Il du titre Ier du livre II du code de la construction et de
I'habitation, qui font l'objet d'une cession avant l'achévement de
l'immeuble ou pendant une période de dix ans & compter de son
achévement ;

d) Les immeubles cédés au locataire en exécution de la promesse de
vente insérée dans un contrat de crédit-bail immobilier conclu en
application du 2 de l'article L. 313-7 du code monétaire et financier ;

e) Les immeubles qui font l'objet d'une mise en demeure d'acquérir en
application des articles L. 152-2,L. 311-2oul. 424-lou des
articles L. 241-1 et L. 241-2 du code de l'expropriation pour cause
d'utilité publique ;

f) (Abrogé);

g) L'aliénation par I'Etat, ses établissements publics ou des sociétés dont
il détient la majorité du capital de terrains, bétis ou non batis, en vue
de la réalisation des logements situés dans les périmétres mentionnes
au deuxiéme alinéa du I de l'article ler de la loi n® 2006-872 du 13
juillet 2006 portant engagement national pour le logement, tant que
les décrets prévus au méme alinéa ne sont pas caducs ou en vue de la
réalisation des opérations d'intérét national mentionnées 2 l'article L.
132-1;

h) Les transferts en pleine propriété des immeubles appartenant a I'Etat
ou i ses établissements publics, réalisés conformément a l'article 141
de 1a loi n°® 2006-1771 du 30 décembre 2006 _de finances rectificative

pour 2006 ;

sl
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1) Les biens acquis par un organisme visé aux articles L. 321-4 et L,
324-1 lorsqu'il agit a la demande expresse de la collectivité titulaire
du droit de préemption urbain ;

j) Les cessions entre la société nationale SNCF mentionnée a l'article L.
2101-1 du code des transports, la société SNCF Réseau et sa filiale
respectivement mentionnées a l'article L. 2111-9 du méme code et au
5° de cet article, la société SNCF Voyageurs mentionnée a l'article L.
2141-1 de ce code ainsi que la société en charge des activités relatives
a la fourniture des services de transport ferroviaire de marchandises
mentionnée au c¢ du 2° du I de 'article 18 de l'ordonnance n° 2019-
552 du 3 juin 2019 portant diverses dispositions relatives au groupe
SNCEF, lorsque les biens concernés sont nécessaires aux missions de
service public qui leur sont confiées par les dispositions mentionnées
au présent alinéa ;

k) Les cessions a la Société des grands projets, créée par l'article 7 de la
loi n® 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, de biens
nécessaires a la réalisation et a [l'exploitation des projets
d'infrastructures déclarés d'utilité publique qui mettent en ceuvre le
schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris, en
application de l'article 2 de la méme loi ou dont la maitrise d'ouvrage
lui est confiée en application des articles 20-2 et 20-3 de ladite loi.

Article [L.213-13

La commune ouvre, dés institution ou création sur son territoire d'un droit de
préemption en application du présent titre, un registre dans lequel sont
inscrites toutes les acquisitions réalisées par exercice ou par délégation de ce
droit, ainsi que I'utilisation effective des biens ainsi acquis.

Toute personne peut consulter ce registre ou en obtenir un extrait.

Article 1.215-9

Le droit de préemption défini a ['article L. 215-4 est applicable sur tout terrain
ou ensemble de droits sociaux donnant vocation a l'attribution en propriété ou
en jouissance de terrains qui font I'objet d'une aliénation, a titre onéreux, sous
quelque forme que ce soit.

Article 1L.215-12

Lorsque la mise en ceuvre de la politique prévue a l'article L. 113-8 le justifie
[Département pour ENS], le droit de préemption peut s'exercer pour acquérir
la fraction d'une unité fonciére comprise a l'intérieur de la zone de
préemption. Dans ce cas, le propriétaire peut exiger que le titulaire du droit
de préemption se porte acquéreur de l'ensemble de l'unité fonciére.

Article R211-2

La délibération par laquelle le conseil municipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent décide, en
application de l'article L. 211-1, d'instituer ou de supprimer le droit de
préemption urbain ou d'en modifier le champ d'application est affichée en
mairie pendant un mois. Mention en est insérée dans deux journaux diffusés
dans le département.

Les effets juridiques attachés a la délibération mentionnée au premier alinéa

s



Envoyé en préfecture le 24/02/2026
Regu en préfeciure le 24/02/2026 72 al
o © 4 FEY, 2
/ Publié le
1D - 079-217901768-20260220-05_2026-DE

ozt

ont pour point de départ I'exécution de I'ensemble des formalités de publicité
mentionnées audit alinéa. Pour l'application du présent alinéa, la date a
prendre en considération pour 'affichage en mairie est celle du premier jour
ou il est effectué.

Article R211-3
Le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de

coopération intercommunale compétent adresse sans délai au directeur
départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques, ala
chambre départementale des notaires, aux barreaux constitués prés les
tribunaux judiciaires dans le ressort desquels est institué le droit de
préemption urbain et au greffe des mémes tribunaux copie des actes ayant
pour effet d'instituer ou de supprimer le droit de préemption urbain ou d'en
modifier le champ d'application. Cette copie est accompagnée, s'il y a lieu,
d'un plan précisant le champ d'application du droit de préemption urbain.

Article R211-4

La délibération prise en application du dernier alinéa de l'article L. 211-1 est
affichée en mairie pendant un mois et prend effet le premier jour dudit
affichage. Elle est notifiée, selon le cas, au lotisseur ou & la personne chargée
de I'aménagement de la zone d'aménagement concerté. Copie en est en outre
adressée aux organismes et services mentionnés a l'article R. 211-3.

La délibération prise en application du dernier alinéa de l'article L. 211-4 est
affichée et publiée et prend effet dans les conditions prévues a l'article R. 211-
2. Elle est adressée aux organismes et services mentionnés a l'article R. 211-

3.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus.

Pour copie conforme,

En Mairie, le 24 février 2026.

Le Maire, La Secrétaire,
D. GAILLARD M. JAMONEAU







